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Gesetzentwurf

Hannover, den 03.09.2019

Fraktion der FDP

Der Landtag wolle das folgende Gesetz beschlieRen:

Gesetz
zur Anderung der Niedersachsischen Bauordnung

Artikel 1
Anderung der Niedersdchsischen Bauordnung

Die Niedersachsische Bauordnung vom 3. April 2012 (Nds. GVBI. S. 46), zuletzt geandert durch
das Gesetz vom 20. Mai 2019 (Nds. GVBI. S. 88), wird wie folgt geandert:

1. §5 Abs. 2 erhélt folgende Fassung:

,(2) 'Der Abstand betragt 0,4 H, mindestens jedoch 3 m. In Gewerbe- und Industriege-
bieten sowie in Gebieten, die nach ihrer Bebauung diesen Baugebieten entsprechen, betragt
der Abstand 0,2 H, jedoch mindestens 3 m. %satz 2 gilt nicht fir den Abstand von Grenzen
solcher Nachbargrundstiicke, die ganz oder Giberwiegend auf3erhalb der genannten Gebiete
liegen.”

2. § 38 wird wie folgt geéndert:
a) In Absatz 2 wird in Satz 1 der Wert ,12,25 m* durch den Wert ,13,00 m*“ ersetzt.
b) In Absatz 2 erhalt Satz 2 folgende Fassung:

JSatz 1 gilt nicht bei Nutzungsanderungen oberster Geschosse oder Aufstockungen zu
Wohnzwecken in Geb&auden, die am 31. Dezember 1992 errichtet oder genehmigt wa-

ren.
3. 8§47 Abs. 3 wird wie folgt geédndert:
In Satz 1 werden die Worte ,ausgenommen fir Wohnungen*“ gestrichen.
4. 849 Abs. 1 wird wie folgt geéndert:
a) Satz 1 erhalt folgende Fassung:

,\Wird ein Gebaude mit mehr als vier Wohnungen neu errichtet, so miissen alle Woh-
nungen barrierefrei sein, soweit sich aus den Satzen 2 bis 4 nichts anderes ergibt, und
den Anforderungen nach den Séatzen 5 bis 8 gentigen.“

b) Satz 7 erhélt folgende Fassung:

I jeder achten Wohnung eines neu errichteten Gebaudes missen die Wohn- und
Schlafrdume, ein Toilettenraum, ein Raum mit einer Badewanne oder Dusche, die Kiiche
oder Kochnische und, wenn der Wohnung ein Freisitz zugeordnet ist, der Freisitz zusatz-
lich rollstuhlgerecht sein; die Satze 2 bis 4 finden auf solche Wohnungen keine Anwen-
dung.”
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5. Nach § 64 wird der folgende § 64 a eingefiigt:

,8 64 a
Typengenehmigung, referenzielle Baugenehmigung

(2) 'Fir bauliche Anlagen, die in derselben Ausfiihrung an mehreren Stellen errichtet
werden sollen, kann die Bauaufsichtsbehorde auf Antrag eine allgemeine Genehmigung (Ty-
pengenehmigung) erteilen, wenn die baulichen Anlagen den 6&ffentlich-rechtlichen Vorschriften
entsprechen, ihre Brauchbarkeit fiir den jeweiligen Verwendungszweck nachgewiesen ist und
ein offentliches Interesse vorliegt. “Eine Typengenehmigung kann auch erteilt werden fiir bau-
liche Anlagen, die in unterschiedlicher Ausfiihrung, aber nach einem bestimmten System und
aus bestimmten Bauteilen an mehreren Stellen errichtet werden sollen; in der Typengenehmi-
gung ist die zulassige Veranderbarkeit festzulegen. *Fur Fliegende Bauten wird eine Typen-
genehmigung nicht erteilt.

(2) 'Die Typengenehmigung darf nur fiir eine bestimmte Frist erteilt werden, die fiinf Jah-
re nicht tiberschreiten soll. °Sie kann auf Antrag jeweils bis zu funf Jahren verlangert werden.
Weitere Nebenbestimmungen kdnnen festgelegt werden.

(3) Typengenehmigungen anderer Lander im Geltungsbereich des Grundgesetzes gel-
ten auch in Niedersachsen.

(4) 'Eine Typengenehmigung entbindet nicht von der Verpflichtung, eine Baugenehmi-
gung oder eine Zustimmung einzuholen. ?Die in der Typengenehmigung entschiedenen Fra-
gen brauchen dabei von der Bauaufsichtsbehérde nicht geprift zu werden. 3Soweit es auf-
grund ortlicher Verhaltnisse im Einzelfall erforderlich ist, kann die Bauaufsichtsbehérde weite-
re Auflagen machen oder genehmigte Typen ausschlieRen.

(5) Bauvorhaben im Geltungsbereich desselben Bebauungsplanes im Sinne von 8 30
Abs. 1 oder § 30 Abs. 2 des Baugesetzbuchs gelten als genehmigt (referentielle Baugeneh-
migung) wenn

1. im Rahmen eines seriellen Bauvorhabens fiir ein Gebdude (Referenzgeb&ude) das ver-
einfachte Genehmigungserfahren nach § 63 durchgefiihrt wurde,

2. der Bauaufsichtsbehérde die weiteren, anhand des Referenzgebdudes zu errichtenden
Gebaude (Bezugsgebaude) angezeigt wurden und

3. fir das Referenzgebaude und die Bezugsgebédude gemal § 65 bautechnische Nachwei-
se sowie gemaf § 70 die Bauvorlagen spatestens mit Anzeige des Baubeginns bei der
Bauaufsichtsbehdrde zusammen mit den in Bezug genommenen bautechnischen Nach-
weisen die dafiir erforderlichen Bescheinigungen einer oder eines staatlich anerkannten
Sachversténdigen vorgelegt werden.

(6) Die referentielle Baugenehmigung gilt fir das Referenzgeb&ude und die Bezugsge-
baude, soweit diese die Voraussetzungen nach Absatz 5 erfillen.

(7) 88 53, 63 und 88 66 bis 71 gelten entsprechend.”
6. 866 Abs. 1 Satz 1 erhalt folgende Fassung:

!Die Bauaufsichtsbehorde kann Abweichungen von Anforderungen dieses Gesetzes und auf-
grund dieses Gesetzes erlassener Vorschriften zulassen, wenn diese unter Berucksichtigung
des Zwecks der jeweiligen Anforderung und unter Wirdigung der offentlich-rechtlich ge-
schitzten nachbarlichen Belange mit den offentlichen Belangen, insbesondere den Anforde-
rungen nach § 3 Abs. 1 vereinbar sind, insbesondere zur Schaffung von Wohnraum in Bal-
lungsraumen soll die Bauaufsichtsbehdrde Abweichungen zulassen.

Artikel 2
Inkrafttreten

Das Gesetz tritt am Tag der Verkiindigung des Gesetzentwurfes in Kratft.
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Begriindung

A. Allgemeiner Teil:
Ziel des Gesetzentwurfs

Die mit dem Gesetzentwurf beabsichtigte Anderung der Niederséchsischen Bauordnung (NBauO)
soll den Wohnungsbau in Niedersachsen starken und somit der Wohnungsnot entgegenwirken. Ziel
ist durch eine Angleichung der niedersachsischen Regelungen an die Musterbauordnung, eine
leichtere Transparenz der Regelungen und eine damit einhergehende Vereinfachung der Rechtsla-
ge. Zudem sollen Aufstockungen bestehender Hauser ebenso erleichtert werden, wie die Liicken-
bebauung. So kann auch ohne die Ausweisung von Neubaugebieten zusatzlicher Wohnraum in be-
reits erschlossenen Gebieten geschaffen werden. Dieses fiihrt ebenso wie die weiteren Mal3nah-
men zu einer Reduzierung der Baukosten. Mit der Typengenehmigung wird insbesondere der Bau
von Mehrfamilienhdusern in der Genehmigungsphase beschleunigt und kostengiinstiger.

B. Besonderer Teil:
Zu Artikel 1:
Zu Nummer 1 (8 5):

Durch die Verringerung der Abstandsregelung wird es ermdglicht die Liickenbebauung effektiver zu
gestalten.

Zu Nummer 2 (8 38):

Durch die Angleichung an die Musterbauordnung gibt es keine niedersachsische Sonderregelung
fur die Errichtung von Aufzugsanlagen. Bisher steht die Pflicht zur Errichtung einer Aufzugsanlage
der Aufstockung von bestehenden Gebauden oftmals im Wege. Durch die Ergdnzung von Aufsto-
ckungen zu Dachausbauten und die Anpassung der Aufzugspflicht an die Vorgaben der MBO, wer-
den Aufstockungen erleichtert und vergunstigt.

Zu Nummer 3 (8 47):

Kinftig soll es méglich sein, unter dem Vorliegen von bisher schon definierten Kriterien, auf den
Nachweis aller Einstellplatze verzichten zu kénnen - auch fur Wohnbebauung.

Zu Nummer 4 (8 49):

Klarstellung, dass die Reglungen zur Herstellung barrierefreier und rollstuhlgerechter Wohnungen
sich auf Neubauten beziehen - nicht auf bauliche Anderungen wie Aufstockungen, Anbauten und
Nutzungsanderungen oberster Geschosse.

Zu Nummer 5 (§ 64 a):

Durch die Typengenehmigungen und die Referentielle Baugenehmigung wird es kinftig moglich
sein, einmal eine Genehmigung fur einen Bautyp zu erhalten. Dieses wird insbesondere im Miet-
wohnungsbau zu einer Beschleunigung der Verfahren fuhren.

Zu Nummer 6 (8 66):

Die Bauaufsichtsbehérden sollen deutlicher die Mdglichkeit erhalten, von den Vorschriften der
NBauO Abweichungen zur Schaffung von Wohnraum in Ballungsraumen zuzulassen.

Zu Artikel 2:

Artikel 2 regelt das Inkrafttreten des Gesetzes.
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C. Alternativen

Keine Alternative. Fiir dringend benétigten zusatzlichen Wohnraum bedarf es einer Anderung der
NBauO, die darauf abzielt schnelleres und glnstigeres Bauen zu ermdéglichen. Andere Instrumente,
wie beispielsweise die Mietpreisbremse, haben sich als wirkungslos erwiesen.

D. HaushaltsmaRige Auswirkungen

Keine.

E. Auswirkungen auf die Umwelt, die Verwirklichung der Gleichstellung von Mé&nnern und
Frauen, auf schwerbehinderte Menschen und auf Familien

Die zusatzlichen Méglichkeiten fuir Aufstockungen von bestehenden Gebauden fiihren ohne zusétz-
liche Versiegelung von Flachen zu mehr Wohnraum. Insoweit eine fiir die Umwelt positive MaR-
nahme.

Der Gesetzentwurf hat keine Auswirkungen auf die Gleichstellung von Mannern und Frauen. Aus-
wirkungen kdnnen sich fir schwerbehinderte Menschen dadurch ergeben, dass bei Aufstockungen
nicht zwingend barrierefreie Wohnungen geschaffen werden mussen. Allerdings ist davon auszu-
gehen, dass diese Wohnungen ohne Gesetzesadnderungen auch nicht entstehen wiirden. Daher
Uberwiegt die positive Auswirkung, beispielsweise auf Familien, dass zusatzlicher Wohnraum ge-
schaffen wird.

Christian Grascha
Parlamentarischer Geschaftsfuhrer

(Verteilt am 05.09.2019
Unkorrigierter Vorabdruck verteilt am 04.09.2019)
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